JOELAHTME VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Joeldhtme 13. oktoober 2022 nr 86

Uuskiila Nomme tee 8 ja Rebaskaevu maaiiksuste detailplaneeringu algatamine,
lihteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Uuskiila Némme tee 8 ja Rebaskaevu kinnistute omanikud esitasid Joeldhtme Vallavalitsusele
taotluse detailplaneeringu algatamiseks nendele kuuluvatel maaiiksustel sooviga muuta maa
sihtotstarve elamumaaks ning méérata ehitusdigus elamute ja abihoonete piistitamiseks.

Detailplaneeringu eesmirgiks on muuta kinnistute sihtotstarve elamumaaks ning mdirata
kavandatavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused iiksikelamute ja
abihoonete rajamiseks, kavandada kruntide juurdepéésud ja tehnovarustuse lahendus ning seada

keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca
0,6 ha.

Planeeringuala hdlmab Uuskiila Nomme tee 8 (katastritunnus 24501:004:0018: sihtotstarve:
tildkasutatav maa 100%; pindala: 2715 m?) ja Rebaskaevu (katastritunnus 24501:004:0003;
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 2771 m?®) maaiiksuseid, mis asuvad Uuskiila
l16unaosas Nomme tee, Lohmuse tee ja Tammiku tee vahelisel alal.

Uuskiila Nomme tee 8 maaiiksus on moodustatud alal kehtiva Uuskiila Rebasendmmesauna
detailplaneeringuga (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 324), millega
maaiiksusele médrati tildkasutava maa sihtotstarve. Uldkasutatava maa sihtotstarve tulenes
kinnistule ulatuvast Rebaskaevu maaiiksusel asuva puurkaevu sanitaarkaitsealast 50 m. Kuna
tdnaseks on puurkaevu sanitaarkaitseala vihendatud 10 meetrini, ei ulatu sellest tulenevad
kitsendused enam Nomme tee 8 kinnistule. Rebaskaevu kinnistul kehtiv detailplaneering puudub.

Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt asuvad maaiiksused tiheasustusalal, kus aiandusiihistutega kiilgnev maa-ala on
planeeritud elamuehituseks. Tiheasustusalal metsaalale planeeritavad elamukrundid vdivad olla
minimaalselt 0,7 ha suurused ja elamute vihim vahekaugus 50 m.

Koostamisel oleva Jdeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Idelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jadvad Nomme tee 8 ja Rebaskaevu kinnistud planeeritavale
tiheasustusalale, mille juhtotstarbeks on méératud viikeelamu maa.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks
elamumaa kruntide suuruse ja elamute vahelise kauguse osas. Vastavalt planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 142 ldikele 1 vdib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse korral ettepaneku
iildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine v&ib ollap&hjendatud,

kuna pnrkonna olemasoleva asustusstruktuuri moodustavad elamumaa kinnistud’ gmlrusega 159(\1,‘
— 1800 m ning elamud asetsevad teiseteisele lahemal kul 50 m. Samas ,'tuie"b nlé \
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olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse tihendamine on kehtiva
maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Joelédhtme valla tildplaneeringu iiheks eesmérgiks.
Samuti on riigi iiletildise kahaneva rahvastiku ja valglinnastumise tingimustes oluline tihendada
olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele vdimalusi luua uusi eluasemeid viljakujunenud ja
kvaliteetsesse elukeskkonda

EELIS (Eesti looduse infostisteemi), Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vérgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
véirtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib méjutada.

Vastavalt PlanS § 124 Ig 6 tuleb PlanS §-s 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH), ldhtudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 2
punktist 1 ja 3 ning § 35 Idikest 5.

Léhtuvalt KeHIS § 33 1ike 2 punktist 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi tildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS §
142 15ike 1 punktis 1 voi 3 sitestatud juhul. Léhtuvalt PlanS § 124 1ikest 6 ja § 142 1ikest 6 ning
KeHJS § 33 15ike 2 punktidest 1 ja 3 ning § 35 Idikest 5 viidi iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks ldbi KeHJS § 33 ldigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel
pdhinev eelhindamine (vt Lisa 2), mille kohaselt KSH lébiviimine detailplaneeringu koostamisel
ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamdju. Kui detailplaneeringu koostamise kéigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada
KSH koostamine.

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt, kes esitas oma seisukohad 27.09.2022 kirjaga nr 6-5/22/16883-2.
Keskkonnaamet on seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Vallavalitsus esitas 07.07.2022 kirjaga nr 6-4/4219 Rahandusministeeriumile ja PlanS § 81 15ike
2 alusel ettepanekute saamiseks Uuskiila Nomme tee 8 ja Rebaskaevu maaiiksuste
detailplaneeringu  koostamise algatamise, ldhteiilesande kinnitamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jétmise otsuse eelndu.

Rahandusministeerium asus oma 01.08.2022 kirjas nr 15-3/5714-2 seisukohale, et
detailplaneeringu pracguses etapis neil sisulisi ettepanekuid esitada ei ole ja KSH menetlust pole
otstarbekas algatada.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja t66votja sdlmisid 07.10.2022 lepingu nr 2-12.12/17-
2022 detailplaneeringu tehniliseks koostamiseks.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 22 Ig 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 1g 1, § 142 Ig 6, KeHJS § 33 1g2 p 1 ja 3 ning § 35
lg 5, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 méiruse nr 36 ,,Jdelédhtme valla ehitusmérus®™ § 3 1g 2
p 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Jdeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Uuskiila Nomme tee 8 ja Rebaskaevu maaiiksuste detailplaneeringu koostamine.
Madirata planeeritava ala suuruseks ca 0,6 ha vastavalt lahteulesande pmﬂcﬂs 7 esitatud
skeemile. Z3% —\4;\\

2. Kinnitada Uuskiila Nomme tee 8 ja Rebaskaevu maauksuﬁﬂ i *
l4hteiilesanne vastavalt lisale 1.




3. Jatta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Uuskiila Némme tee 8 ja
Rebaskaevu maaiiksuste detailplaneeringule.

4. Otsuse peale voib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras Joelidhtme
Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa) 30
pdeva jooksul, arvates p#evast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai v&i oleks
pidanud teada saama, voi esitada kacbuse Tallinna Halduskohtule (Pirnu mnt 7, Tallinn,
Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pieva jooksul
arvates otsuse teatavakstegemisest.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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Liahteiilesanne Uuskiila Nomme tee 8 ja Rebaskaevu maauks :
detailplaneeringu koostamiseks RS *

\
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Detailplaneeringu algatamise taotleja: Kaja Rink, Allan Rajaste, Janar Tiitus \\\\J‘l\‘;j/
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joelihtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila 74202 Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)
Detailplaneeringu koostaja: Optimal Projekt OU
Detailplaneeringu kehtestaja: Jdelidhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Jdeldhtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupievast

B
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1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu eesmirgiks on muuta maaiiksuste sihtotstarve elamumaaks ning méirata
kavandatavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused iiksikelamute ja
abihoonete rajamiseks, kavandada kruntide juurdepéisud ja tehnovarustuse lahendus ning seada

keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on
0,6 ha.

Planeeringuala hdlmab Uuskiila Nomme tee 8 (katastritunnus 24501:004:0018; sihtotstarve:
tildkasutatav maa 100%; pindala: 2715 m?) ja Rebaskaevu (katastritunnus 24501:004:0003:
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 2771 m?) maaiiksuseid, mis asuvad Uuskiila
16unaosas Nomme tee, Lohmuse tee ja Tammiku tee vahelisel alal.

Uuskiila Nomme tee 8 maaiiksus on moodustatud alal kehtiva Uuskiila Rebasendmmesauna
detailplaneeringuga (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 324), millega
maaiiksusele médrati tildkasutava maa sihtotstarve. Uldkasutatava maa sihtotstarve tulenes
kinnistule ulatuvast Rebaskaevu maaiiksusel asuva puurkaevu sanitaarkaitsealast. Kuna tinaseks
on puurkaevu sanitaarkaitseala vdahendatud 10 meetrini, ei ulatu sellest tulenevad kitsendused
enam Nomme tee 8 kinnistule. Rebaskaevu kinnistul kehtiv detailplaneering puudub.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab jérgmisi maaiiksusi:

2.2.1 Uuskiila Nomme tee 8 (katastritunnus 24501:004:0018; sihtotstarve: iildkasutatav maa
100%; pindala: 2715 m?);

2.2.2 Uuskiila Rebaskaevu (katastritunnus 24501:004:0003; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
pindala: 2771 m?).

2.2. Planeeritav ala asub Uuskiila [dunaosas Nomme tee ja Ldhmuse tee vahelisel alal.

2.3. Alale juurdepiids on Nomme teelt ja Tammiku teelt.

2.4. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

2.4.1. puurkaevu hooldusala 10 m Rebaskaevu kinnistul;

2.4.2. elektripaigaldise kaitsevéond.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Joeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud Jeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega
nr 40).

3.2. Alal ja selle ldhitimbruses kehtivad detailplaneeringud:



3.2.1. Uuskiila Rebasendmmesauna detailplaneeringuga (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu
25.03.2008 otsusega nr 324);

3.2.2. Jdeldhtme valla Uuskiila kiila AU Tammiku 50 maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 26.09.2005 otsusega nr 241).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja korgematest
planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse viljatéotamisel tuleb vajadusel kaasata valdkonnas
vastavat padevust omav spetsialist.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan moddus 1:500,
mdddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvodndi plaan, tugiplaan, pohijoonis ja tehnovérkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil ndidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvoondi plaan esitada mddtkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvosndi plaanil anda
seosed lahialaga, ndidates dra asustusstruktuuri ja teedevdrgu, timbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud, teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni {thenduskohani
olemasoleva tehnovorguga (voi eelvooluni) kooskdlastatult maaomaniku (voi -valdajaga), kelle
maaiiksust planeeritav tehnorajatis 14bib. Samuti esitada kontaktviondi skeemil olemasoleva
asustusstruktuuri analiiiis, tuues vilja elamukruntide suurused ning pdhjendused iildplaneeringu
muutmiseks krundisuuruste osas.

4.3.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kaik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pdhijoonis vormistada mdotkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Niidata juurdepéds avaliku kasutusega teelt. Parkimise korraldamine niha ette omal krundil.
4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, keskkonnatingimusi
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, vastavust tuleohutusnduetele ning tehnovorkudega
varustatuse kirjeldust vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8. Planeeringuga médrata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale.

4.3.9. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda olemasolevast maapinnast. Planeeritava
chitusaluse pinnana késitleda hoonete ehitiste aluste pindade summat.

4.3.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaaZvee
kdrvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh ndidata maapinna tdstmise vajadus.

4.3.11. Planeeringus tuua haljastuse lahendus ning ldhtuda pdhimdttest, et vi#rtuslik kdrghaljastus
tuleb uute hoonete kavandamisel siilitada.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koostdds planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnoverlead& Qr\nanlke voi
valdajatega. Vi "‘\'-\\ -f'*’*\\ AN

4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 lmke}éi st LD
kronoloogilises jérjestuses. (I -\
4.6. Vdimalike uuringute vajadust kisitleda detailplaneeringus. ‘\\- || A
4.7. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jarjestuses. \\ .
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4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
médrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

5. Koostio ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127, sh tehnovérkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koostdd ja kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdeldhtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ning avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamiseks iihes
eksemplaris paberil ja digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorra
ja kontaktvoondi analiiiisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse
kirjeldust koos pdhijoonisega.

6.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil, sh iiks
eksemplar originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt
(joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis), ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu kaust
(koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-1. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga ja ldbinud planeeringu jooniste digitaalsete kihtide eelkontrolli riigi infosiisteemi
haldussiisteemi registreeritud andmekogus. ’*.ti-ff}.,

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroothQl"an mek :
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; '_.2*.:—:-':5,:,;- di
kaasamine, koostt6 ning kooskélastused PDF formaadis. | ¢




7. Planeeritava ala ja kontaktvéondi skeem
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KINNITATUD

Joeldhtme Vallavolikogu 13.10.2022 otsusega nr 86

»Uuskiila Nomme tee 8 ja Rebaskaevu maaiiksuste detailplaneeringu algatamine, labteul:esamie
kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatam@ta jatmms ;, \

Uuskiila Nomme tee 8 ja Rebaskaevu maaiiksuste detailplaneeringu keskkonna
strateegilise hindamise vajalikkuse hinnang (eelhinnang) AN

Metoodika

Kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisuse hinnang on antud ldhtudes keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHIS).

Vastavalt PlanS § 124 Ig 6 tuleb PlanS §-s 142 1g 6 ning ning KeHJS § 33 15ike 2 punktist 1 ja 3,
§ 35 1g 3 - 5 nimetatud detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamaju
strateegilist hindamist (edaspidi KSH), lahtudes KeHJS § 35 ldigetes 3, 4 ja 5 sitestatud
kriteeriumidest ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Detailplaneeringu eesmérgiks on muuta maaiiksuste sihtotstarve maatulundusmaast elamumaaks
ning médrata kavandatavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused
tiksikelamute ja abihoonete rajamiseks, kavandada kruntide juurdepidsud ja tehnovarustuse
lahendus ning seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava
ala suuruseks on ca 0,6 ha.

Planeeringuala holmab Uuskiila Ndmme tee 8 (katastritunnus 24501:004:0018; sihtotstarve:
tildkasutatav maa 100%; pindala: 2715 m?) ja Rebaskaevu (katastritunnus 24501:004:0003;
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 2771 m?) maaiiksused, mis asuvad Uuskiila
I6unaosas Nomme tee ja Ldhmuse tee vahelisel alal.

Nomme tee 8 maatiksusest moodustab kdlvikuliselt 2254 m? metsamaa, 365 m? looduslik rohumaa
ja 96 m* muu maa ning Rebaskaevu maaiiksusest 2556 m? metsamaa, 54 m? uemaa ja 161 m?
muu maa.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Missugusel miiiral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit:

Harjumaakonnaplaneering 2030+ kohaselt ei kuulu ala rohevorgustiku koosseisu. Kavandatav
tegevus onn kooskodlas maakonnaplaneeringu pShimdtetega.

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joelidhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt asuvad maaiiksused tiheasustusalal, kus aiandusiihistutega kiilgnev maa-ala on
planeeritud elamuehituseks. Tiheasustusalal metsaalale planeeritavad elamukrundid v&ivad olla
minimaalselt 0,7 ha suurused ja elamute vihim vahekaugus 50 m.



Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva tildplaneeringu muutmiseks
elamumaa kruntide suuruse ja elamute vahelise kauguse osas. Vastavalt planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 142 16ikele 1 vdib detailplaneering teha pohjendatud vajaduse korral ettepaneku
tildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine vaib olla pdhjendatud,
kuna p11rkonna olemasoleva asustusstruktuuri moodustavad elamumaa kinnistud suurusega 1500
— 1800 m? ning elamud asetsevad teiseteisele lihemal kui 50 m. Samas tuleb planeeringu
koostamisel arvestada maksimaalse olemasoleva haljastuse séilitamise vajadusega ning niha ette
raie vdimalust vaid hoonestusalal ja juurdep#isuteede ulatuses. Uute elamute kavandamine
olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse tihendamine on kehtiva
maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Joeléhtme valla iildplaneeringu iiheks eesmirgiks.
Samuti on riigi tiletildise kahaneva rahvastiku ja valglinnastumise tingimustes oluline tihendada
olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele vdimalusi luua uusi eluasemeid viljakujunenud ja
kvaliteetsesse elukeskkonda.

12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jdavad Nomme tee 8 ning Reb
planeeritavale tiheasustusalale, mille juhtotstarbeks on méiratud viikeelamu m/@ w
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Joonis 2. Viljavdte koostatamisel olevast iildpléneeringust.

Joelahtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt
kuulub ala UVK piirkonda.

Uuskiila Nomme tee 8 maaiiksus on moodustatud alal kehtiva Uuskiila Rebasendmmesauna
detailplaneeringuga (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 324), millega
maaiiksusele mdédrati iildkasutava maa sihtotstarve. Uldkasutatava maa sihtotstarve tulenes
kinnistule ulatuvast Rebaskaevu maaiiksusel asuva puurkaevu sanitaarkaitsealast. Kuna téinaseks
on puurkaevu sanitaarkaitseala vihendatud 10 meetrini, ei ulatu sellest tulenevad kitsendused
enam Nodmme tee 8 kinnistule. Rebaskaevu kinnistul kehtiv detailplaneering puudub.

2.2 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jiitmekiitluse véi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste &igusaktide nduete
iilevotmisel

KeHIS on sitestatud pdhimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse vdimalikku olulist
keskkonnamoju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti  (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. Pohimdte kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pShimdtte sétestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides sdtestatud sddstvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pdhimdtteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

2.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Viljavote Joeldhtme valla arengukavast aastateks 2021-2027: o
- Joelahtme valla tulevﬂ(unagemus on: Aastal 2026 on Joelahtme vald parm‘la eluk



e puhta looduse, mis tagab tervisliku ja kvaliteetse elu- ja puhkusekeskkonna;

e hea maine, mis tugineb kaalutletud ressursikasutusel, turvalisusel ning histi arenenud
sotsiaalsel infrastruktuuril;

 rahvastiku tasakaaluka juurdekasvu, mida vald mdtestatult suunab libi planeeringute;

* kaasaegse infrastruktuuri, mida iseloomustavad korrastatud teedevdrk, puhas joogivesi,
sdastlik energiakasutus ning alternatiivsete energiaallikate kasutamine.

- Joeldhtme valla arengumudel pohineb eeldusel, et visiooni saavutamiseks on vajalikud iiheaegsed
Jjoupingutused mitmes vdtmetihtsusega tegevussuunas.
e Puhta looduskeskkonna s#ilitamine ja jatkusuutlik kasutuselevétt 1idbi aruka loodusvarade
kasutamise ning kasutusest viljunud toostusalade taaskasutuselevotu.
e Elamuehitus — teadlikult suunatud elamuehitus vdimaldab peredel valda elama kolida ning
seelébi ennast vallaga siduda.
e Elukeskkond — vdimaldab tagada hea elukvaliteedi ldbi kehale ja vaimule suunatud
teenuste.
e Sotsiaalne turvalisus — annab nii elanikele kui ka sissekolivatele inimestele kindluse selles,
et nende ja vajadusel ka nende sugulaste (isade-emade, vanaemade-vanaisade ijt.)
sotsiaalsete teenuste vajadused on kergelt ning heal tasemel lahendatavad.

- Uued elamuarendused vallas arenevad eelkdige olemasolevate keskuste imber ning arvestavad
valla sotsiaalse infrastruktuuri voimalusi.

3. Méjutatava keskkonna kirjeldus

Loodusvarade viljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel ldhtutakse Maa-ameti
muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000, kultuurimilestiste ja
maaparandussiisteemide kaardirakenduste ning EELIS, Keskkonnaagentuuri andmetest.

3.1 Maakasutus

Planeeringuala hdlmab Uuskiila Nodmme tee 8 (katastritunnus 24501:004:0018; sihtotstarve:
tildkasutatav maa 100%; pindala: 2715 m?) ja Rebaskaevu (katastritunnus 24501:004:0003;
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 2771 m?) maaiiksused, mis asuvad Uuskiila
|6unaosas Nomme tee ja Lohmuse tee vahelisel alal.

Nomme tee 8 maaiiksusest moodustab kdlvikuliselt 2254 m? metsamaa, 365 m? looduslik rohumaa
ja 96 m* muu maa ning Rebaskaevu maaiiksusest 2556 m? metsamaa, 54 m? duemaa ja 161 m?
muu maa.

Piirkonnas on vee-ettevdtja OU Loo Vesi rekonstrueerinud ning laiendanud Uuskiila tihisveevirgi
ja kanalisatsioonisiisteeme. Ehitisregistri andmetel asub NOmme tee 8 kinnistul
kanalisatsioonitorustik (ehitisregistri kood 221325352), kiilmaveetorustik (ehitisregistri kood
221325356) ning kraavisiisteem (ehitisregistri kood 221325361) ning esitatud on ehitusteatis
passiivse elektroonilise side juurdepddsuvorgu rajamiseks. Rebaskaevu kinnistul asub
ehitisregistri andmete kohaselt kraavisiisteem (ehitisregistri kood 221325361) )07(1 4 k]V\alQLaam
ja kaabelliin (ehitisregistri kood 220677003) ning esitatud on ehitusteatis pasSH\?se ele ktrocfmhse
side juurdepédsuvorgu rajamiseks. 4




3.2 Vee kasutus

Planeeringuala paikneb iile 2000 ie reoveekogumisalal (Tallinn ja timbrus, RKA0370010),
millest tulenevalt on kohustus tile 2000 ie asulates ja reoveekogumisaladel vilja ehitada
tsentraalsed kanalisatsioonisiisteemid ning tagada normidele vastav reoveepuhastus, samuti
kindlustada nduetele vastav joogivesi.

Hoonete kasutamisel kulub olmevett ja tuleb &ra juhtida reovett. Tdpsed kogused ei ole teada ning
need selguvad detailplaneeringu menetluse ning hoonete ehitusprojektide koostamise kiigus.
Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, viltida sade- ja pinnavee sattumine
tihiskanalisatsioonisiisteemi.

Rebaskaevu  kinnistul ~asub  200l.aastal rajatud 109 m  siigavune  puurlaev
(keskkonnaregistri kood: PRK0016045). Puurkaevu omanik on Tammiku Vesi OU, kes on
|5petanud veeteenuse osutamise piirkonnas.
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Joonis 3. Viljavote Maa—ametlﬁkltsenduste kaardlrakendusest
3.3 Muude loodusressursside kasutus

Maavarasid ja muid loodusvarasid antud alal ei esine. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi
maavarade kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse
jms jérele, kuid mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamgju.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus
3.4.1 Pinnas

Vaadeldav ala paikneb P&hja-Eesti rannikumadalikul. Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jérgi
avaneb aluspdhjas valdavalt Liikati kihistu (Kambriumi ladestu Ladestiku 2 Liikati kihistu
rohekashall aleuriitne savi ja aleuriitne liivakivi ,Cm2lk), osaliselt Lontova klhIStu (Kambrluml
ladestu Terre-Neuve ladestiku Lontova kihistu rohekashall, violetne voi kirju savi-ale idi ja
litvakivi vahekihtidega, Cm1In). Valdav on purdsete valdava terasuurusega 0,0 5.21} 5’ mm,

vdib peenemat ja/voi jimedamat fraktsiooni leiduda <50% sette mahust. Alal ¢i:e$ine i




Planeeringualal on pdhjavesi looduslikult véiga hésti kaitstud maapinnalt lihtuva punkt- v&i
hajureostuse suhtes. Maapinna kdrgusmérgid on 10-10,5 m piires.
Planeeringualal ei ole 14bi viidud ehitusgeoloogilisi uuringuid.

Joonis 4. Pﬁhjave kaitstus piirkonnas (roheline- kaitstud pc”)hjaveea al):

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal kdrge radoonisisaldusega
pinnas (100 - 150 kBg/m?).
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Joonis 5. Viljavdte Eesti pinnase radooniriski kaardigt.
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Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad alal leetjad gleimullad (GI).
2450
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Joonis 6. Viljavdte Maa-ameti mullastiku kaardirakendusest.
3.4.2. Taimkate ja loomastik

Planeeringuala on kaetud valdavalt vdsastunud lehtpuumetsaga. Siilitada tuleb viirtuslik
haljastus. Planeeringuala ei asu rohevdrgustiku alal vaid linnalise asustusega alal, mis ei ole sobilik
elupaik ulukitele.

3.4.3. Veestik

Kinnistul puuduvad maaparandussiisteemid, kuid OU Loo Vesi tellimusel on rekonstrueeritud
Uuskiila kraavististeemid, kaasa arvatud planeeringuala Idunaosas paiknevad kraavid.
Planeeringualast ca 185 m kaugusel lddnesuunas asub Kroodi oja (keskkonnaregistri kood
VEE1089100). Maardu jdrvest Muuga lahte voolav Kroodi oja oli veel mdned aastad tagasi viga
saastunud, sisaldades endas ohtlikke aineid alates naftajéikidest l10petades tsingi, vase ja
niklitihenditega ning oja kaldad olid reostunud arseeniga. 2017. aastal kdivitunud Kroodi oja
jadkreostuse likvideerimist66d on niitidseks [3ppenud.

3.4.4 Norgvesi

Kavandatava tegevusega eeldatavalt ndrgvett ei kaasne, kuna kinnistutel ning nende lidhitimbruses
teadaolevalt jddtmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine.

3.5 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vérgustiku alad

o
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Planeeringualal ja selle ldheduses puuduvad kaitstavad loodusobjektid ja Na}u;}i;(]QQvﬁrg ” / ku
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3.6 Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise viirtusega maastikud ja kohad

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu kinnistul ega selle ldhitimbruses kultuurimélestisi.
4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju

4.1 Mdju pinnasele

Ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset maju. Majud on lokaalsed, lithiajalised
ja poordumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset moju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustéddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (soltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja tasandustéddel. Kaevanditest
eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info puudub. Tépne mdju suurus ja ulatus
e¢i ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne. Todde kiigus voib séltuvalt kaevetvode
stigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe-
ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jilgitakse reostamise viltimiseks seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht
looduskeskkonna reostamiseks viike.

4.2 Moju veestikule

Planeeringuala asub iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga kaetud alal. Hoonete varustamine veega
ning olmereovee kanaliseerimine toimub rajatud vorkude baasil vastavalt vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele, mistottu ei esine tdiendavat pinnasereostuse voi pohjaveereostuse riski.
Uhisveevorguga liitumisel ei ole oodata Jooglvee nduetele mittevastavust vdi veetarbimisest
tulenevat olulist keskkonnamdju. Tekkiv reovesi puhastatakse kiitlemisjaamas nduetekohaselt,
sellega ei kaasne reoveega olulist keskkonnamdju planeeritaval alal.

Eelistada tuleb lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides
sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 ldikes 3 ei kisitleta sademeveest vabanemiseks
kasutatavaid loodusldhedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja
muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
viltides sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademeveest vabanemiseks
kaaluda just eelnimetatud loodusldhedasi lahendusi. Planeeritu kavandamisega ei kaasne

eeldatavalt olulist mdju pdhja- ja pinnaveele. Planeeringuga kavandatu ei avalda maju Kroodi
ojale.

4.3 Mdju kliimale

Kavandatava chitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille k#igus
emiteeritakse muuhulgas Shku kasvuhoonegaase. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest
tingituna olulist moju kliimamuutustele. Kavandatava tegevuse kasutusetapis toimub liikluse ja
inimeste arvu suurenemine antud alal, kuid otseselt ei ole tegu autode voi inimeste arvu
suurenemisega, vaid timberpaiknemisega, mis summaarset kasvuhoonegaaside kogust ei suurenda.
Hoone kasutusega kaasneb energia tarbimine nii kiitte- kui elektrilahendustes. Arvestades tegevuse
mahtu ei ole oodata sellest tingituna olulist mdju kliimamuutustele.

4.4 Miira, vibratsiooni, valguse ja 6husaaste mdju, sh I6hn ja kiirgus
Ehitusmiira piirvéddrtusena rakendatakse elamualadel kella 21.00 — 7 00\\ aS]ak()haS\f:

miirakategooria t6ostusmiira normtaset- pieval 50 dB ja 6osel 40 dB. Alus keskkomamlmstn
16.12.2016 nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mo tm‘{se mﬁﬁtam%e Ja '




hindamise meetodid”. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti Standard EVS 842:2003 ,.Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
vbimalikud mé&jud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lihialaga. Hilisema vibratsiooni kohta
eelhinnangu tegemisel teave puudub.

Tegevusega ei tohi {iiletada Ohukvaliteedi tasemete piirvédrtusi, mis on vilja toodud
keskkonnaministri 27.12.2016 mééruses nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused, Shukvaliteedi
muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid“. Piirkonna ehitamise kiigus voib tekkida
moningane negatiivne mdju tahkete osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne ning edaspidi
hoonete ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmetest tulenevalt.

Ohusaaste on tdenioline ehitustegevuse protsessis chitusmasinate kasutuse t5ttu. Peamiseks
Ohusaaste allikaks vdib olla hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda
keskkonnasiistlikke tehnoloogiaid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud
(Chusaaste, valgusreostus, miira, vibratsioon), mis vdivad tekitada ohtu inimese tervisele ei
suurene médral, mida saab pidada oluliseks. Samuti on dnnetuste esinemise tdeniosus viike.

Liiklussageduse kasv ei ole tdendoselt nii ulatuslik, et sellest oleks ette niiha liiklusest tulenevat
olulist vilisdhu saastatuse taseme tdusu.

Kiirguse osas ei ole muutusi ette néha. Planeeringu koostamise kiigus tuleb teha radooniuuring
vOi nédha ette meetmed radoonikaitseks eluruumides.

4.5 Jidtmekiitlus ja energiamahukus

Ehitustegevuse kdigus tekib viga erinevas koguses jadtmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejditmeid tekib ehitustegevuse
kdigus eeldatavalt vdhe. Tekkivate jddtmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad
eeldatavalt pohiliselt pakendijditmed ja olmejdéitmed. Ehitusega kaasnevad jditmed viiakse
taaskasutusse. Oluline mdju puudub. Jddtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja
korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jdditmetest tervisele ja
keskkonnale pdhjustatud ohu viltimise vdi vdhendamise meetmed on sitestatud valla
jddtmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jaitmehoolduseeskirjas.
Tegevuse jddtmete- ja energiamahukust on voimalik piirata kasutades parimaid vdimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kiitlemisel ei iileta jadtmetest tekkinud maju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

4.6 Moju inimese tervisele voi keskkonnale, avariiolukorrad

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele vdi keskkonnale, sh ei
muutu dnnetuste esinemise tdendosus.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole nidha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise chitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning todohutust méadravates dokumentides esitatud nduetest.
EhltusprotseSSis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehltusmaterjale mng ehltusmasmald tuleb

kui toétajad ei ole kompetentsed [




Detailplaneeringu elluviimise jédrgselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub v3i saastub pinnas, pinnavesi, pohjavesi, ohk. Vdimalikud avariiolukorrad ja nende
véltimise meetmed v&i nende korral kditumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses libi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pohjaveele vdib pohjustada méni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.7 Méju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatayv elanikkond

Rebasendmmesauna detailplaneeiringuga on ette ndhtud Nomme tee 8 kinnistule iildkasutatava
maa funktsioon ning eesmirk oli ala korrastada parkmetsast. See tulenes asjaolust, et Rebaskaevu
kinnistul (24501:004:0003) asub 200l.a. rajatud  puurkaev (keskkonnaregistri kood
PRK0016045), mille sanitaarkaitseala oli kunagi 50 m ning mis kuulub Tammiku Vesi OU-le.
Ténasel péeval on puurkaevu sanitaarkaitse ala 10 m. Samuti asub liheduses Uuskiila kiilaplats,
mis on kogukonna poolt aktiivses kasutuses ning kuhu on rajatud erinevaid rekreatiivseid rajatisi.
Seetdttu ei mdjuta kavandatu iimberkaudseid elanikke, sest kohalik kogukond panustab iihise
kiilaplatsi arengusse ning kdik tegevused toimuvad just seal.

Nii maakonnaplaneeringu kui ka Jdeldhtme valla koostatava iildplaneeringu kohaselt tuleb
olemasolevaid asustusalasid tihendada ja laiendada. See aitab tugevdada poliifunktsionaalsete
asustusalade teket, mis loob vdimalusi luua piirkonda paremaid voimalusi igapievateenuste
kittesaadavuse parandamiseks. Nii saab vihendada elanike sundliikumisi kaugematesse
keskustesse, tagades voimalikult paljude sotsiaalsete hiivede (nt lastehoid, haridus, tervishoid,
kaubandus) kittesaadavus kodukoha lihedal.

4.8 Eeldatavalt mdéjutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud iselirasused,
kultuuripiéirand ja intensiivne maakasutus

Arendustegevuse tulemusena muutub olemasolev maakasutus — iildkasutatav ja maatulundusmaa
asendub elamumaa kinnistutega, kuhu kavandatakse hoonestust ning infrastruktuuri. Vilja tuleb
selgitada vagrtuslik korghaljastus ning see siilitada. Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu
planeeringualal kultuurimilestisi.

4.9 Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Planeeringualal ja selle laheduses puuduvad kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vérgustiku
alad.

4.10 Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik mdju on pigem positiivne suurendades piirkonna
atraktiivsust. Mojutatav elanikkond on seotud planeeringuala kontaktvéondiga. Planeeringualale
pédseb modda Nomme teed. Kinnistute hoonestamine ning elamukohtade tekitamine ei tdsta
oluliselt piirkonna liikluskoormust. Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt piiriilene méju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta on kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt. Keskkonnamet esitas oma seisukohad 27.09.2022 kirjaga nr- 6:5/22/ 16883 2.
Keskkonnaamet on seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeidatavalt elahst
keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldat wa ‘




6. Kokkuvite

Planeeringu koostamisel arvestada maksimaalse olemasoleva haljastuse siilitamise vajadusega
ning niha ette raie vdimalust vaid hoonestusalal ja juurdepiisuteede ulatuses. Uute elamute
kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse tihendamine on
kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Jdeldhtme valla iildplaneeringu iiheks
eesmiirgiks. Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et
planeeringuga kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ning jédvad planeeringuala ning selle
lahinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pohjusta keskkonnas olulisi
podrdumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, vdib keskkonnamdiju
strateegilise hindamise jitta algatamata. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kiigus.

7. Eelhinnanguga tutvumise aeg ja koht

Eelhinnang kuulub detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise materjalide hulka ning
eelhinnanguga on vdimalik tutvuda detailplaneeringu materjalide viljapaneku juures

Koostaja:
Mailis Ental
keskkonnandunik

15



